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DIAGRAM 1: OFFENTLIGA AKTIVITETER
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DIAGRAM 2: SOLLJUS OCH SOLSKYDD
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DIAGRAM 3: EN KRANS AV RUM
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DIAGRAM 4: STORSKALIGA
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DIAGRAM 4: EN BYGGNAD, FLERA AKTIVITETER
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PLATSEN
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1. ENTRE

2. PARKERING

3. STOR TERRASS
4. BRYGGA

INLEDNING

Vart uppdrag ar att hjalpa Oregrunds badhusforening
att komma sa langt som mojligt i processen att skapa
badmaojligheter inomhus i Oregrund.

Det ar ett ur manga aspekter behjartansvart projekt
som kraver en mangfasetterad forstaelse av bade
kommersiella saval som platsspecifika kvaliteter.

Det géaller att skapa forutsattningar for projektet
genom att forankra tanken hos sa manga intressenter
som mojligt och sa tidigt som majligt.

Alla som ar med kan man paverka och bidra.

HAMNEN SOM MOTOR

Var platsanalys av Oregrund i stort; vagar, strak,
motesplatser, gronstrukturer och byggnadstyper, har
identifierat hamnen som Oregrunds centrum.

For att kunna utveckla Oregrund och attrahera turister,
foretag och skapa arbetstillfallen ar det effektivast att
utveckla hamnen med ett helhetsgrepp.

Att komplettera hamnens etablerade och naturliga
dragningskraft med en ny utvecklingsmotor i form av
ett gemensamt projekt, en anlaggning med
bad/spa/konferens/évernattning/restaurang/café/
turistfilial/hamnfunktioner, skulle accelerera turism och
service pa ett unikt satt.

Oregrund skulle vinna ur kultur-, stadsbyggnads- och
naturvardeshéanseende och ett stort gemensamt
projekt skulle motivera alla som ser fordelar med det
kommersiella |Aget och synergierna i hamnen.

En sjalvklar plats for ett sddant projekt kommer man
rakt p& om man kor rakt in i Oregrund utan att svanga.
Laget ar unikt och bor utnyttjas for nagot speciellt och
fungerar som en nod i hamnen saval som i Oregrund i
stort.
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PLATSEN

VY MOT VASTER

VY MOT OSTER
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VASTERUT

N&ar man kommer landvagen fran vaster har man
bakom sig en kustmiljo med klippor och berg i dagen
slipat av havet under artusenden uppblandat med
vaxtlighet av strandangskaraktar. Bebyggelsen ligger
en bit in frAn havet men kliver ner mog vattenlinjen ju
narmare hamnen man kommer.

Man méter anlaggningen en bit upp fran havet

i gatuniva och hela entrésituationen inklusive
parkering blir pa sa séatt praktiskt tillgangligt for alla.
Syftet ar att attrahera spontant forbipasserande att
slinka in pa en fika saval som att vara den sjalvklara
motesplatsen vid havet, i hamnen och i Oregrund.

Ett par trappsteg ner fran gatan breder en yta

ut sig som en spelplan for bat- och hamnaktiviteter,
moten, gastspel, dykklubbens eller andra féreningars
uppvisningar mm. Restaurangen vetter mot torgytan
och solnedgangen i vaster och vaxer sommartid med
uteservering aven den i gatuniva.

Parkeringen som Klarar ett 40-tal platser ramas

in med naturstensmurar for avskarmning och ett
ordnat och planerat intryck oavsett belaggning. Fler
platser bor iordningstallas pa annan plats i takt med
att behovet okar sa att gaster kan samaka och slappas
av. Angoring av storre tranporter och forbifart ser ut
fungerra smidigt i illustrationen.

HAVET
Fran havet och den langa piren framtrader
anlaggningen med flera ansikten at olika hall i ett

konceptuellt uttryck. Med piren som fundament som
trappar sig ner mot vattnet svavar smaskaliga langor
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PLATSEN

av hamn- eller kallbadhuskaraktar éver och i en volym
och under en sammnhéangandse taklinje som likt vagor
krusar sig i vinden.

Fran baddelan tar man sig direkt ut till den

varma grunda poolen eller den uppglasade bastun
eller hela vagen ut och ner i havet for ett dkta kallbad.
Allt i hamnmiljé och med utsikt mot Grasoé och
solnedgang i vaster. Sen tar man sig in innanfor glaset
igen till 25-meters bassangen och bassangrummet.

HAMNEN

Fronten mot hamnen har en helt egen karaktar. Har
star tvavaningsgavlarna sida vid sida ut mot vattnet
och slar an en ton for befintlig sdval som framtida
hamnbebyggelse i liknande lagen.

Framfor tar man sig gdende ut langs den langa
piren, lagger till med sin pa langs den lagre batbryggan
eller sitter utanfor sitt rum och tittar pa folk och batar.

RAKT PA

Man snubblar rakt pa anlaggningen och svanger av at
hdger mot hamnen.

Anpassningen till platsen for att smalta in ar

gjord med hansyn tagen till kulérer, material utblickar,
placering, skala, hojd, formsprak och anspelning pa
bebyggelsetyper frdn hamn-, varv- och
kallbadhusmiljGer.

VY MOT SODER
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ENTREPLAN
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5x2 5 Bassang +37C
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OVRE PLAN

BAD | OREGRUND

"

9

\
L
[ 1 T 1] T VN

I,V‘
-/

|
i

CEEEE-E] I ] 4
00 0 O E/E O 5 \g g
0O O =
0 D%%@ﬂ% 0 E ig :g
0,000 O o
E% O g %\E\% g A §&
OO0 OO0 1
Dubbelrum ‘ /\
" HES |Oen |0 | =
‘ HED | OEO | Oea | &
i1 201 120 21 L=
. " ——
Dubbelrum ‘ I
35 uooodoooooodn ‘ pUuyoyLy
guuuynouooan ‘ HiN N
Dubbelrum 00000000000 |l 00000
3 . DDDD@M@%@QD [
‘ HEn N EnEEE ‘ pUuyoyLty
Dubbel UoyooiUooUon | HiN NN
g oo ( ooooodoooooo || ooooom.
DoD00poooooo || 000000
b a Ll
Dubbelrum g
38 |
) - —
% —— Uppvarmd b
Dubbelrum
39 O
= Konferens
Ol
O —
Dubbelrum 3 = e
Az ]z -
——=] 3 3 3 3
o) o a o
2 S =N =)
Ag 0s [a g 0 <

-Dubbel i
2u- elrum ““:|

Dubbelrum “

L

AN =
\
Dubbel T
57‘-I!IHHIEE
E—
| Dubbelrum {5
“

Dubbelrum “

L 18
I

| Dubbelrum Il
17

| Dubbelrum ||

<

l' 16

! Dubbelrum !

| 15 I
Dubbelrum -
1 I
N

'/bb I 1
Pu elrum
. I

é Grontmij



TAKPLAN

BAD | OREGRUND

]
O]

: i
I

Dubbelrum y

{

Ul
[l

Flaktrum

Flaktrum bad

! Dubbelrum

—1 Uppvarmd b

|15

Dubbelrum

f Grontmij



I\\/\\{/r @r’”l

y \
I
1
4 4 Y










SAMMANFATTNING
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UTVECKLING MED GEMENSAMT PROJEKT

Det ar viktigt att forsta de lokala behoven saval som
hur en relevant omgivning till projektet ser ut.

Vilken typ av kringaktiviteter till bad kan locka
finansiarer och operatorer?

Vilket besoksunderlag kravs och hur ser det ut med
olika tidsperspektiv och perioder?

Vad resulterar gjorda antaganden i for byggda
volymer och andra stukturer och atgarder?

Konceptet for anlaggningen maste vara tydligt, unikt
och lokalt forankrat.

-Hotell; 50 dubbelrum med pentry, fysisk nod for
uthyrning av 6vernattning i och kring Oregrund
-Konferens; utbildning, event, koncerter, féredrag och
festvaning

-Gourmet; restaurang, bar, café, bistro och forsaljning
av speciella/lokala produkter

-Véalbefinnande; varmbad, kallbad, bastu,
kroppsbehandlingar

-Motion; simning, simundervisning, halsans stig.

DIMENSIONERING AV ANLAGGNING

Badgaster 80+80 pers

Nattgaster 100 pers

Konferens 200 pers med forplagnad

Matgaster 80 pers i matsal och 40 i lounge

Yta Ca 2450 kvm

Planmatt: 30x30 m

Takplan trappa dubbelrum, flaktrum,
pannrum, lanternin, mojlig
utsiktsplats

Plan 1 trappa dubbelrum, konferensbuffeé,

samlingssal, motesrum,
grupprum/chambre separé
Entréplan reception, lounge, kok, matsal,
bistro, café, omkladning, bad,
bastu, vattenrening, elrum
behandlingsrum,
personalutrymmen

KALKYL

Investeringskostnader
Produktion

Tomtkop

Inredning

Summa

Fordelning
Egen riskinsats
Bankkredit

Operativa kostnader
Réantekostnad (6%)
Amortering

Egen personal
Externa resurser
Vattenrening

Energi

Summa

Nyckeltal
Tot kvadratmeterkostnad
Antal anstallda

63850000
6000000
4000000
73850000

10000000
63850000

3831000
1596250
4145266
300000
1500000
443630
11816146

30000
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